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LETTERAABRUNETTA

Alloggi ex Iacp, la vendita
non rilancia il mercato

diLuciano Cec;ﬁ'i*

“#N entile ministro,

. Prendiamo atto della

.4 Suaproposta pubblica-
ta sul Sole 24 Ore dell’11 mar-
zo riguardante I’alienazione
dellintero patrimoniodiallog-
gi popolari come una delle so-
luzioni da mettere in atto per
avviare un ciclo positivo basa-
to sulla spinta a investire da
parte dei cittadini. Se I'obietti-
voériavviare il mercatoimmo-
biliare allora preferiamo con-
frontarci con I'impostazione
strategica indicata nei giorni
scorsidal presidente del Consi-
glio dei ministri. Con il suo
"Piano casa" il presidente Ber-
lusconi ha posto l'accento su
una serie di incentivi che sicu-
ramente favoriranno quellabo-
ratorio di innovazioni gia pro-

mosso a livello territoriale e
che comunque potra essereav-
viato solo attraverso unaccor-
dopreventivo conlaConferen-
zaunificata Stato-Regioni.

Federcasa - che come Lei
ben sa associa chi amministra
gran parte di questo patrimo-
njo, insieme ai Sindaci dei Co-
muni che sono titolari dell'al-
tra parte, per un totale di circa
900 mila abitazioni - ritiene
cheun’ipotesidi vendita gene-
ralizzata non solo non risolva
il problema dell’attuale con-
giuntura in cui versa il merca-
to immobiliare, ma rischia an-
che diindebolire ulteriormen-
tela gia scarsaoffertadialloggi
sociali del nostro Paese.

In quanto operatori del set-
tore non siamo maistati pregiu-
dizialmente contrariaunaocu-
lata politica di dismissione di
parte del patrimonio ma tale
sceltadeve essere propostada-
gli entigestori, concordataali-
vello regionale e inserita in
una strategia di rinnovo del
parco di alloggi pubblici (ven-
dere perricostruire, almeno al-
lapari). A postro avviso potreb-

be essere pilt efficace creare le
condizioni affinché il pubblico
acquisti gli immobili invendu-
ti del settore privato incenti-
vando cosi quest’ultimo arein-
vestire il ricavato avendo pre-
sente il bisogno di alloggi a de-
stinazione sociale. ’
Riteniamo chelavenditadel
patrimonio non contribuiscaa
risolvere i problemi economi-
ci del Paese (visto che i ricavi
nontorneranno alloStato), tan-
to meno il problema di quanti
€ercano unacasaoggi, e neppu-
re i problemi legati al degrado
delle periferie, che rischia di
produrre effetti sociali incon-
trollabili, come hanno dimo-
strato neglianni passatile som-
mosse nelle periferie francesi.
In sintesi pensiamo che la
propostadellavendita deglial-
loggi agliinquilini:
# non cambiera le condizioni
abitative di chi & gii assegna-
tario di una casa popolare e
ha gia il diritto di acquistarla
alle condizioni di favore pre-
viste dalla legge 560/1993,
cioe a circaun terzo del valo-
re di mercato;
# produrra risultati quantitati-
vamente molto al disotto delle
previsioni, in quanto coloro
che erano interessati ad acqui-
stare gialo hanno fatto nel pas-
sato (nel period01993/2006 so-
no stativendutioltre 1somilaal-
loggi ad un prezzo medio di
24mila euro, conun trend con-
solidato di 1omila alloggi ven-
duti ogni anno) ed ¢é difficile
pensare aun’inversione diten-
denzaafrontedicanonidiloca-
zione parimediamenteayy eu-
ro al mese;
#nonavral’effettodivalorizza-
regliimmobiliattraverso inter-
venti di manutenzione straor-
dinaria, come dimostra il pia-
no “Right to buy” varato nel
1989 in Gran Bretagna che falli
acausa delle difficolth da parte
dei nuovi proprietari degli al-
loggi privatizzati ad investire
in interventi di riqualificazio-

nedegli edifici;

& aumentera invece le diffi-
colta dei Comuni che perde-
ranno la possibilita di mano-
vrasulle proprieta pubbliche
che ha consentito di avviare
eportare a termine numerosi
progetti di riqualificazione
delle periferie;

# contribuira a ridurre il patri-

monio residenziale pubblico.

in locazione del nostro Paese,
che & fra i pil1 bassi in Europa
(il 4%, secondo solo a Grecia,
Spagna e Portogallo);
srenderapitdifficilela gestio-
ne del patrimonio delle azien-
deperlacasa,inquantooltreil
35% degli attuali occupanti ha
redditial disottodeitomilaeu-
roannui e quindinonpotraac-
cedere alla proprieta e in ogni
caso non sari in condizione di
mantenerlané diusufruire del-
le agevolazionifiscali. Al con-
trario, si assottigliera la quota
diinquilini con canoni pil1 alti;
cheoggi consentono unacom-
pensazione interna dei costi
di gestione senza gravare sul
bilancio delle Regioni ¢ dello
Stato, che non paga, né ha mai
pagato, nulla per compensare
tali costi, nemmeno quanto
previsto per legge.

Inoltreil patrimonio di edili-
zia residenziale pubblica, di
proprieta degli ex IACP e dei
Comuni, ricade sottolacompe-
tenzaesclusiva delle Regioni.

Infineribadiamo che il patri-
monio gestito dagli ex IACP &
stato costruito con contributi
privativersatidailavoratoridi-
pendenti e dai datori dilavoro
ed ¢ unostrumento indispensa-
bile per la crescita sociale del
Paese, per favorire la mobilita
del lavoro, per la calmierare i
prezzide-gliaffitti ¢ per agevo-
lare il rilancio dei consumi.

Sullabase di queste conside-
razione ¢i pare urgente uncon-
fronto sulla Sua ipotesi, con-
fronto che sard sicuramente
produttivo di proposte per la
soluzione della crisi, cui il no-

stro settore ¢ pronto a parteci-
pare con le proprie risorse e
conl'esperienza accumulata.

* Presidente Federcaso

Dall’affitto al mutuo
« [lministrodellaPae
U'Innovazione, Renato Brunetta,
_ha proposto sul Sole 24 Ore
dell’11 marzodicederele
abitazioni di proprieta degli ex
Tacp agli attuali inguilini
trasformando gli affitti in mutui
« Secondo il ministro la cessione
aumenterebbe il capitale delle
famiglie: gli immobili
potrebbera diventare strumento
di scambio e sarebbero destinati
acresceredivalore
« Dallattuazione del piano di
dismissioni deriverebbe un
risparmio notevole di gestione
del patrimonio da parte degli ex
Tacp, verrebbero liberate risorse
a sostegno di mutui agevolati,
interventi di manutenzione
straordinaria e nuove
costruzioniper rispondere
all’emergenza abitativa

PRECEDENTE INGLESE

Il «Right to buy» varato
nel 1989 falli: per

i proprietari & quasi
impossibile investire
per riqualificare le case
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